Wieweit konnen Woh-

nungseigentiimer, die
sich kein Auto mehr leis-
ten wollen oder kénnen,
ihren Kfz-Stellplatz finan-
ziell verwerten?
ANTWORT: Das hangt davon ab,
auf welcher Rechtsgrundlage
die Nutzung des Parkplatzes
innerhalb der Wohnanlage
erfolgt. Voraussetzung fir eine
finanzielle Verwertung der
Flache ist jedenfalls, dass es
flir den Parkplatz nicht nur
eine Beniitzungsvereinbarung
der Wohnungseigentiimer gibt.
»ES muss entweder Wohnungs-

este Gebilihrensdtze wie etwa

Pauschalgebiihren in zivilge-
richtlichen Verfahren bis zu ei-
ner Bemessungsgrundlage von
350.000 Euro, Gebiihren fir ein-
vernehmliche Scheidungen, Ein-
tragungs- und Eingabegebiih-
ren in Firmenbuchsachen oder
Gebtihren fir Grundbuchauszii-
ge sind seit 1. April im Schnitt
um mehr als 20 Prozent teurer
geworden. Dahinter steht eine
gesetzliche Automatik, die das
Justizministerium verpflichtet,
bei Uberschreiten einer Valori-
sierungsschwelle von fiinf Pro-
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S0 machen Sle

n Wohnungs_—
ellplatz

verkaufen oder verm e n konnen

: eigentum an der Kfz-Abstell- :
: flache begriindet worden sein - !
: oder der Parkplatz ist Woh-
nungseigentumszubehor (WE-
i Zubehor)“ erklart die Grazer

¢ Anwaltin Heidi Lallitsch von

¢ der Saxinger Rechtsanwalts
GMBH. Im Idealfall trifft Ers-
 teres zu, fiir WE-Zubehoér hin-

i gegen gilt: Es kann nur ge-

: meinsam mit der Eigentums-

: wohnung verkauft werden.

{ Eine Vermietung ist aber, wie
: die Anwaéltin betont, ohne

: weiteres - auch ohne Zustim-

: mung der anderen Wohnungs-
i eigentiimer - moglich.

: genau es sich han-
 delt?

: ANTWORT: ,Das WE-

{ Zubehor kann aus dem

Wie findet man
heraus, worum

ersehen werden®, sagt tin
i Lallitsch. Wichtig sei

i dabei eine eindeutige und

i zweifelsfreie Zuordnung der

i Zubehor-Objekte in diesen

i Unterlagen. Ergibt sich etwa
i aus Lageplanen keine ein-

deutige Zuordnung,
bestehe nach Recht-
sprechung des OGH
auch kein Zubehor-
Wohnungseigentum.
Jn der Praxis sind

: Wohnungseigentums- davon viele alte Ei-
vertrag und dem diesen A gentumswohnungen
zugrundeliegenden Heidi Lallitsch, Dbetroffen, denn kaum
i Nutzwertgutachten Rechtsanwdl-  ein altes Nutzwert-

saxiner — gutachten, das einer

Wohnungseigentums-

: begriindung zugrunde liegt,
verfligt tiber Lageplane, vor
¢ allem nicht zu WE-Zubehor-
: flachen* sagt Lallitsch. Die

: Folge: Ob es sich um WE-Zu-

SCHEIDUNGEN, ZIVILRECHTSVERFAHREN ETC.

Diese Gerichtsgebiihren fallen an

Welche Betrage sich durch die Gebiihrenerh6hung ergeben.

zent eine Anhebung vorzuneh-
men. Zuletzt hat der Nationalrat
zweimal die Erhdohung ausge-
setzt, weshalb das Plus nun ent-
sprechend héher ausfallt. Arme-
nak Utudjian, Prasident des 6s-
terreichischen Rechtsanwalts-
kammertags, merkte dazu
dieser Tage an, Osterreich sei
das einzige Land innerhalb der
EU, das mehr Gerichtsgebiihren
einhebt, als der gesamte Justiz-

Betrieb (mit Ausnahme des
Strafvollzugs) kostet. ,Auf Platz
zwei liegt Deutschland mit ei-
nem Deckungsgrad von 45 Pro-
zent.“ Mit der aktuellen Gebiih-
renerh6hung werde der Unter-
schied noch grofder. Der Jurist
bezieht sich auf die CEPEJ-Stu-
die des Europarates, in der alle
zwei Jahre die Effizienz der Jus-
tizsysteme der Mitgliedstaaten
verglichen wird.

Nehmen wir etwa Rechtsmit-
telverfahren in erster Instanz:
Bei einem Streitwert von 3500
Euro fallen jetzt 412 Euro (plus
77 Euro) an, bei 7000 Euro Streit-
wert 974 Euro (plus 182 Euro),
bei 35000 Euro Streitwert 1914
Euro (plus 385 Euro), bei 210.000
Euro Streitwert 7661 Euro (plus
1434 Euro). Im Rechtsmittelver-
fahren zweiter Instanz sind dies
die Geblihren bei den vorhin be-
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Allé WE-Zubghérbezeichﬁet man das mit
dem Wohnungseigentum verbundene
Recht, Teile einer Liegenschaft, die mit

einem Wohnungseigentumsobjekt bau-
lich nicht verbunden sind, zu nutzen. Der
im Wohnungseigentumsgesetz (WEG)
1975 wichtigste Fall von WE-Zubehor war
- neben Kellerraumen und Gartenfla-
chen - der Kfz-Abstellplatz, der als eine
deutlich abgegrenzte Flache definiert ist.
Die WEG-Novelle, die mit Juli 2002 in
Kraft trat, hat die Zubehortauglichkeit
von Kfz-Abstellplatzflachen bei Woh-
nungseigentumsobjekten aufgehoben.

behor oder vielleicht nur um
eine obligatorische Beniit-
zungsvereinbarung fiir den
Abstellplatz handelt, miissen
Experten Kklaren.

An einer Kfz-Freiflache

kann man auch selbst-
standig Wohnungseigen-
tum begriinden?
ANTWORT: Moéglich wurde das
mit der Novelle zum Woh-
nungseigentumsgesetz
(WEG) 2002, dadurch wurde
der gesonderte Verkauf
eines Kfz-Abstellplatzes
grundsatzlich moglich - mit

schriebenen Streitwert-Stu-
fen: 749 Euro (plus 140 Eu-
r0)/ 1500 Euro (plus 281 Eu-
ro) 2815 Euro (plus 527 Eu-
ro)/ 11.265 Euro (plus 2109
Euro)

Die Forderungsanmel-
dung im Insolvenzverfah-
ren kostet nun 31 Euro
statt 25 Euro, eine einver-
nehmliche  Schei-
dung 384 statt
312 Euro.

ADOBESTOCK

: Einschrankungen fiir die ers-
¢ ten drei Jahre nach Begriin-
dung des Wohnungseigentums. :
¢ Seit Inkrafttreten der Gesetzes-
i novelle gelten Stellflichen

¢ auch nicht mehr als ,zubehor-

i tauglich*

Sind durch die Novelle
2002 alte Widmungen

als WE-Zubehor aufgeho-
: ben?

ANTWORT: Nein. In der Pra-
xis kann es also nach wie
vor vorkommen, dass ein

Kfz-Abstellplatz als WE-

Zubehor zu einer Wohnung

: gehort oder aber dass an die-
sem Abstellplatz selbstandig

Wohnungseigentum begriindet

: ist, wie die Expertin betont.

Kann man WE-Zubehor
nachtraglich noch ab-

i spalten, um selbststandig

i Wohnungseigentum zu

: begriinden?

i ANTWORT: Ja“ sagt Lallitsch

: mit Verweis auf Paragraf 56 im
Wohnungseigentumsgesetz

1 2002. Dafiir brauche man auch
gar nicht die Zustimmung der

: anderen Wohnungseigentiimer.
i Es geniigt die Einholung eines

HANDY, INTERNET, E-AUTO

ADOBESTOCK

: neuen Nutzwertkurzgutach-

i tens zur Neufestsetzung der

i Nutzwerte an der Kfz-Abstell-

i flache, das auf dem alten Nutz-
: wertgutachten aufbaut.” Der

i Kostenaufwand dafiir (und fiir
i die anschlieRBende Durchfiih-

{ rung im Grundbuch) sei iiber-

i schaubar. Damit sei es rechtlich
: moglich, Kfz-Abstellflachen, die
i vor der Novelle 2002 als WE-

i Zubehor einer Wohnung zu-

i geordnet wurden und damit

i nicht gesondert verkauft wer-

i den kénnen, von dieser Woh-

: nung abzuspalten, um sie ver-

i kaufen zu kénnen.

Wie Sie jetzt Geld sparen konnen

Neukundenta-
rife
bessere

M obilfunk- und Inter-
nettarife mit Wert-
sicherungsklausel werden
jahrlich im April an die

Inflation angepasst und

daher teurer: ,Deshalb ist

ein Wechsel gerade bei al-
teren Handy- und Inter-
netvertragen beson-

ders sinnvoll, da

meist

Konditionen bieten®, sagt Jo-
nas Maurert von der Ver-
gleichsplattform ,Durchbli-
cker”. Beim Handy koénne der
Tarifwechsel zwischen 75 und
283 Euro Ersparnis bringen,
beim Internet zwischen 305
und 420 Euro. Mittlerweile ge-
be es auch viele Tarife ohne
Wertsicherungsklausel. Diese
konnen auf durchblicker.at ge-
zielt gefiltert und ausgewahlt
werden.

Handytarif, Autoversicherung & Co.: Was ein Anbieterwechsel bringen kann.

Seit 1. April fallt die motorbe-
zogene  Versicherungssteuer
auch fur E-Autos an, sie lasst
sich mit dem Durchblicker-Kfz-
Steuer-Rechner berechnen. Die
Mehrkosten lassen sich haufig
auch beim E-Auto durch einen
Versicherungswechsel  abfe-
dern, wie Maurer betont. ,Schon
beim Kleinwagen Fiat 500
Elektro kénnen die jahrlichen
Versicherungskosten um bis zu
944 Euro reduziert werden.“



