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Was bel Kautionen

erlaubt ist

FRAGE & ANTWORT. Uber Mietkautionen wird im Alltag
besonders heftig gestritten. Die wichtigsten Fragen und
Antworten fiir alle, von denen man bei der Unterzeich-
nung eines Mietvertrages eine Sicherstellung verlangt.

Gibt es eine gesetzliche

Verpflichtung, bei der
Anmietung einer Woh-
nung eine Kaution zu
hinterlegen?
ANTWORT: ,Nein®, sagt die Gra-
zer Rechtsanwiltin Heidi Lal-
litsch von der Kanzlei SCWP
Schindhelm. Ohne ausdriickli-
che Vereinbarung im Mietver-
trag gibt es keine Verpflichtung
der Mieterin oder des Mieters
zum Kautionserlag, auch wenn
das in der tiglichen Praxis gern
tibersehen wird. Und im Nach-
hinein kann die Kaution von
Vermieterseite auch nicht ein-
seitig (nach)gefordert werden.

Wie viel Kaution darf
verlangt werden?

ANTWORT: Auch die Kautionsho-
he ist grundsitzlich Vereinba-

rungssache zwischen den Ver-
tragsparteien, wie Lallitsch be-
tont. Ublich sind in der Praxis
drei Bruttomonatsmieten, mog-
lich ist aber auch mehr. Im Voll-
und Teilanwendungsbereich
des Mietrechtsgesetzes begren-
zen allerdings die Grundsitze
des ABGB beziiglich Sittenwid-
rigkeit und Wucher die Kauti-
onshohe. Lallitsch: ,,Vom
Obersten Gerichtshof wurde im
Vollanwendungsbereich des
Mietrechtsgesetzes ein Kauti-
onserlag von maximal sechs
Bruttomonatsmieten fiir
hdchstzulissig erklirt®, sagt die
Anwiltin, fiigt aber hinzu: ,,Bei
besonderen Sicherungsbediirf-
nissen eines Vermieters (etwa
bei einer besonderen Ausstat-
tung der Wohnung) ist eine
Ausnahme von dieser Hochst-
grenze moglich.

Problematische Inhaltsstoffe in bekannten Marken

24 Kinderzahncremes, ge-
macht fiir Kinder bis sechs Jah-
re, hat die Zeitschrift Okotest
im Labor auf kritische Inhalts-
stoffe untersuchen lassen. Drei
Fiinftel der Produkte kamen

iiber ein ,,Befriedigend“ nicht

hinaus bzw. waren schlechter.
Vier Zahnpasten enthielten so-

gar den weifsen Farbstoff Ti-
tandioxid (meist im Kiirzel

CI77891 versteckt), der im Ver-

Gewohnliche
Gebrauchsspu-
ren oder doch
ernsthafter
Schaden?

SINISA PISMESTROVIC,
ADOBE STOCK, KK

In welcher

Form muss die
Kautioniibergeben
und dann ,,auf-
bewahrt" werden?

ANTWORT: Die Kaution
kann in bar, mit einem
Sparbuch, mit einer
Bankgarantie oder in
Form einer Biirgschaft
iibergeben werden. Das ist Ver-
einbarungssache zwischen den
Vertragsparteien, wie Lallitsch

dacht steht, erbgutschidigend
zu wirken: Blend-A-Med Blen-
di Gel (Erdbeergeschmack),
Odol-Med 3 Erste Zihne, Odol-
Med3 Milchzahn (Milde Min-
ze) und Putzi Kinderzahngel.

Heidi Lallitsch
ist als Rechts-
anwaltin tatig

erklart. Zur Veranla-
gung der Kaution sagt
sie: , Im Teil- und Voll-
anwendungsbereich
des Mietrechtsgeset-
zes sind Bargeldbetri-
ge der Mieterin oder
des Mieters allerdings
fruchtbringend auf ei-
nem Sparbuch zu ver-
anlagen. Moglich ist
auch eine andere Form
der Veranlagung bei gleich ho-
her Sicherheit.“ Entscheidend
bleibe aber eine vom Vermdgen
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des Vermieters abgrenzbare
Veranlagungsform - vor allem
aus insolvenzrechtlichen Uber-
legungen. ,Der Erlag von Kau-
tionen auf einem Sammelspar-
buch, wie es viele Hausverwal-
tungen machen, widerspricht
grundsitzlich nicht dem gesetz-
lichen Sicherheitsgedanken
und ist moglich.“

Was ist eine
fruchtbringende
Veranlagung?

ANTWORT: ,,Als fruchtbringend
gelten in der Praxis grundsitz-
lich brancheniibliche Sparzin-
sen“, erklirt die Rechtsanwil-
tin. Das heifdt: Bei unbefristeten
Mietverhiltnissen Zinsen fiir
tiglich fillig werdendes Geld,
bei befristeten Mietverhiltnis-
sen brancheniibliche Sparzin-
sen basierend auf der eingegan-
genen Befristungsdauer. Dass
damit seit geraumer Zeit keine
fruchtbare Veranlagung mog-
lich ist, kann dem Vermieter
oder der Vermieterin nicht an-

So teuer muss das Visum fiir Asien-Urlaube nicht sein

Wer ein Visum fiir Thailand
oder Vietnam beantragen
mochte, stofdt bei der Internet-
recherche auf ,,asia-visa.com*.
Dabei handelt es sich um einen
Anbieter, der Thnen sozusagen

denPapierkram abnimmt, dafiir
aber 50 bis 100 Euro verrechnet
- die 35 Euro fiir das Visum
kommen noch dazu. Die Inter-
net-Plattform ,,Watchlist Inter-
net“ rit davon ab, das tiberteu-

gelastet werden. Ein Mieter hat
bei Erlag von Barkautionen aber
das Recht, iiber die Art der Ver-
anlagung informiert zu werden.

Neu ausmalen:
Darf dafiir die Kaution
verwendet werden?

ANTWORT: Grundsitzlich sind
mit dem Mietzins alle Abniit-
zungen, die mit einer gewohnli-
chen Beniitzung der Wohnung
einhergehen, bezahlt. ,,Gemeint
sind damit etwa Bohrl6cher fiir
Bilder und Regale und Wand-
vergilbungen. Sogar andere
Wandfarben als Weif sind von
Vermieterseite zu dulden, wenn
es sich nicht um intensive Farb-
tone wie Rot, Schwarz oder
Giftgriin handelt“, sagt Lal-
litsch. Ein berechtigter An-
spruch des Vermieters zur Ver-
wendung der Kaution fiir Mal-
kosten bestehe nur dann, wenn
eine Ausmalverpflichtung zwi-
schen Vermieter und Mieter
wirksam vereinbart worden ist
und die Wandabniitzung {iber
ein gewOhnliches Ausmaf hi-
nausgeht. ,Eine 08/15-Ausmal-
verpflichtung in einem Miet-
vertrag ohne sachliche Recht-
fertigung und ohne direkte Aus-
verhandlung unter den Ver-
tragsparteien hilt in der Praxis
jedenfalls nicht mehr. Schon
aus diesem Grund ist von Mus-
termietvertrigen abzuraten.“

erte Angebot zu nutzen, und
empfiehlt, die Einreisegeneh-
migung iiber die offizielle Stelle
zu beantragen. Zumal es sonst
auchnichtsicherist,ob mandas
Visum {iberhaupt bekommt.

Vorsicht bei

Probefahrt

So gehen Sie bei
einem Verkauf auf
Nummer sicher.

Beim privaten Gebraucht-
wagenverkauf verlangen
Interessenten meist eine
Probefahrt. Was aber,
wenn dabei Schiden am
Fahrzeug entstehen oder
gar ein Unfall passiert? Die
Juristen der D.A.S. Rechts-
schutz AG raten, folgende
Vorkehrungen zu treffen:

Unbedingt eine Probe-
fahrtvereinbarung unter-
schreiben (vor allem im
Hinblick auf verschuldete
Schiden und etwaige Ver-
kehrsstrafen). Dokumen-
tieren Sie vor Fahrtantritt
eventuell bereits vorhan-
dene Schiden am Fahr-
zeug. Uberpriifen Sie au-
serdem Ihre Versiche-
rungspolizze auf etwaige
Ausschliisse fiir Probefahr-
ten und stellen Sie sicher,
dass der Kaufinteressent
im Besitz einer giiltigen
Lenkerberechtigung ist.
Vereinbaren Sie vor Fahrt-
antritt auch die Rahmen-
bedingungen fiir die Pro-
befahrt (Dauer, Entfernung
etc.) und besprechen Sie
etwaige Vorgaben der Kas-
koversicherung - Stich-
wort Selbstbehalt. Sofern
moglich, sollten Sie selbst
oder eine Vertrauensper-
son an der Probefahrt teil-
nehmen.



